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Wohnanteil Holzmarkt/ Eckwerk — lhr Schreiben vom 04.03.2013

Sehr geehrter Herr Terboven,

in Ihrem Bezugschreiben baten Sie um planungsrechtliche Prifung der Méglichkeit innerhalb des
MK1 des Bebauungsplans V-76 einen Wohnanteil fur studentisches Wohnen von 2/3 der méglichen
BGF einzuordnen.

Die maximale GF im MK1 betragt 35.300 m?, so dass lhre Frage auf einen Wohnanteil von ca. 23.500
m? abzielt.

Der Bebauungsplan V-76 regelt auf der Grundlage von § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO die Zuldssigkeit von
Wohnen fur die Kerngebiete MK1 nérdlich des Bahnviadukts und MK2 sidlich des Bahnviadukts
durch die textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3. Hiernach sind im MK1 Wohnungen oberhalb des
9. Vollgeschosses allgemein zuldssig. Im MK2 sind Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses
allgemein zulassig.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird ausgefihrt, dass durch die Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Wohnungen und die Festlegung eines mindestens zu realisierenden Wohnanteils
von 20 % im stadtebaulichen Vertrag weder die Verwirklichung anderer zuldssiger Nutzungen
ausgeschlossen noch eine untypische Dominanz des Wohnens hervorgerufen wird. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Kerngebiets bleibt somit gewahrt.

Durch Vorbescheid ist fur das MK1 bereits ein Wohnanteil von 15.000 m? GF bestétigt, sofern fur die
Wohnungen der Nachweis erbracht werden kann, dass die gesunden Wohnbedingungen im MK1
gewahrt sind. Diese15.000 m? GF entsprechen einem Anteil von 18% an der im MK1 und MK2
insgesamt zulassige Geschossflache von 35.300 m? + 47.350 m? = 82650 m2.

Ihr angefragter Wohnanteil von 23.500 m? GF entspricht 28% der insgesamt zuldssigen
Geschossflache.

Fur den Fall, dass die gesunden Wohnbedingungen insgesamt gewahrt sind, kann auch hierfur
festgestellt werden, dass die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebietes gewahrt ist. Dies gilt
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insbesondere deshalb, weil das studentisches Wohnen eine Sonderform des Wohnens darstellt, die
in der Regel keine hohen Anforderungen an die Bereitstellung von Infrastruktureinrichtungen stelit
und die hier projektbezogen im Zusammenhang mit dem Holzwerk- Griinderzentrum entwickelt
werden soll.

Im MK2 stehen zudem gemaR dem Holzmarktkonzept mit dem 6.000 m? groen Morchenpark und
dem Kidzklub (KiTaNa) spreenahe Erholungsflachen sowie eine 24- Stunden- Kita zur Verfugung.

Diese Nutzungen missen im Zusammenhang mit der Realisierung einer GF von 23.500 m? fur
studentisches Wohnen im MK1 durch stédtebaulichen Vertrag noch abgesichert werden.

Sofern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans V-76 ein schlussiges Gesamtkonzept vorgelegt
wird, in dem die aus der Wohnnutzung resultierenden vorgenannten Anforderungen Beriicksichtigung
finden und vertraglich vereinbart werden, kann der angefragte Wohnanteil in Aussicht gestellt werden.

Mit fretindlichen GriRen
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Dr. Sc\l;ulz.



